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Hinweise
Fiir den Bebauungsplan sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuBischen Fluchtliniengesetzes,
des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der

Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auler Kraft.

Das StraRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sowie die zu pflanzenden Baumstandorte

sind nur zur Information dargestellt.

Larm
Das Plangebiet ist durch L&rmimmissionen aus dem Straenverkehr vorbelastet.

Niederschlagswasser
GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen

der zukunftigen baulichen Anlagen vor Ort dezentral zu versickern. Das Plangebiet wird durch die
Wasserschutzzone Il A des Wasserwerks Westhoven geteilt. Die Bestimmungen der Wasserschutz-
zonenverordnung sind zu beachten. Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere
Wasserbehérde bei der Stadt Kéin einzuschalten.

Bauverbots- und Baubeschréankungszonen

Bauliche Nutzungen innerhalb der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen (40 bzw. 100 m) geméaR § 9
BundesfernstraRengesetz (FStrG) entlang der Autobahn A 4 (E40) bedirfen der Zustimmung des
Landesbetriebs StraBenbau, Niederlassung Kéin.

Hochwasserschutz

Teile des Plangebietes liegen im Uberschwemmungsgebiet des 100-jahrlichen bzw. 200-jahrlichen
Hochwasserereignisses des Rheins (entsprechend 11,30 m bzw. 11,90 m am Kélner Pegel). Bei der
Planung von technischen Versorgungseinrichtungen sind die Auswirkungen von aufsteigendem
Grundwasser sowie einer Uberflutung zu beriicksichtigen.

Bei einem 200-jahrlichen Hochwasser kénnen die im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichneten
Bereiche bis zu 2,40 m durch aufsteigendes Grundwasser uberflutet werden. Zur Schadensvermeidung von
maoglicherweise eindringendem Grundwasser ist es erforderlich, in den Geb&uden Objektschutz bis
mindestens 47,50 m ber Normal H6he Null (NHN) herzustellen. Das heilt zum Beispiel Oltanks,
Gasuhren, Heizung, Strom- und Telefonversorgung sind entsprechend hochwassersicher zu installieren.

Damit Geb&ude im Plangeltungsbereich gegen diese Uberflutung weitestgehend geschiitzt sind, wird im

gesamten Bebauungsplangebiet die ErdgeschoRfulbodenhéhe auf mindestens 47,50 iiber NHN festgesetzt.

Der Ausschluss von Kellern ist im Bebauungsplan auf der Grundlage des BauGB nicht méglich. Dennoch
erscheint es wegen der Grundwasserproblematik sinnvoll, auf einen ausgebauten Keller zu verzichten.
Gleichzeitig wird auf die besondere Bauweise fir Keller und die Gefahren durch Auftrieb der Gebaude bei
Hochwasser hingewiesen.

Altablagerung / Altstandort
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort 701121 sowie die Altablagerungen

70101 und 70122. Fir die vorgenannten Bereiche kénnen Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Die Boden- / Aushubarbeiten der vorgenannten Bereiche sind durch einen geeigneten Fachgutachter zu

begleiten. Durch den Fachgutachter ist sicherzustellen, dass durch die Arbeiten keine Beeintrachtigung oder

Geféhrdung der Bauarbeiten, der geplanten Nutzung, des Bodens und des Grundwassers stattfinden. Es
sind gegebenenfalls Bodenuntersuchungen und Probenahmen mit entsprechender beweissichernder
chemischer Analytik vorzunehmen. Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen bzw. der MaRnahmen des
Fachgutachters sind in Gutachten, gegebenenfalls in Zwischenberichten darzustellen. Die Gutachten sind
spétestens vier Wochen nach Abschluss der Boden- / Aushubarbeiten dem Umwelt- und
Verbraucherschutzamt, Untere Bodenschutzbehérde, 50605 Kéin, vorzulegen.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist mit Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von
BaumaRnahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland bei der
Bezirksregierung Dusseldorf einzuschalten.

Textliche Festsetzungen:

1. Allgemeines Wohngebiet
1.1 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 3, WA 5)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig.

1.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache in den allgemeinen Wohn-
gebieten (WA 2, WA 3; WA 4 und WA 6) durch die Grundfl&chen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
allgemeine Wohngebiet lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Giberschritten werden.

2. Mischgebiet
2.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet (MI 1) die allgemein zul&ssigen Einzelhandels-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sowie Gartenbaubetriebe und Vergnugungsstatten nicht zuléssig.

2.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet (Ml 2) die allgemein zulassigen Vergntugungsstéatten

nicht zuléssig.

2.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Mischgebieten (Ml 1 und Ml 2) die ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

2.4 GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache im Mischgebiet (MI 2) durch die

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb

der Gelandeoberflache, durch die das Mischgebiet lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8

Uberschritten werden.

3. Gewerbegebiet
3.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie bordellartige Betriebe nicht zuléssig.

Zuléssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und
der Betrieb aufgrund seiner Emissionen typischerweise nur im Gewerbegebiet zuléssig ist.

3.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Gewerbegebiet (GE) ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten nicht
zulassig.

Gliederung des Gewerbegebietes

3.3 Gemé&R § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das GE auf der Grundlage der Abstandsliste zum
Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 wie folgt gegliedert: Nicht zul&ssig sind Anlagen- und
Betriebsarten der Abstandsklassen | - VIl sowie Anlagen- und Betriebsarten mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

Ausnahmsweise sind Anlagen der Abstandsklasse VII der Abstandsliste zuldssig, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass durch besondere technische MaRRnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen
die Emissionen der Anlagen soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen fir die
benachbarten Wohnnutzungen vermieden werden.

3.4 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Betriebsarten mit wassergefdhrdenden
Stoffen sowie die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen nicht zuléssig. Beim Ausschluss der
Betriebsarten sind die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung maRgeblich.

4. Gebadudehdhen
4.1 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA) und
im Mischgebiet (MI) folgende Traufhéhen (TH) als Héchstgrenze festgesetzt:
Fir das Satteldach
- beil- geschossigen Geb&uden:
- bei ll- geschossigen Geb&uden:
- bei lll-geschossigen Geb&uden:
Fir das Pultdach
- bei lll-geschossigen Geb&uden:
- bei IV-geschossigen Geb&uden:

THmax. 4,00 m,
TH max. 7.00 m,
TH max. 10,00 m,

TH max. 10,00 m,
TH max. 13,00 m.

4.2 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fur die Bebauung im Gewerbegebiet (GE) eine
Gebaudehdhe von 10,00 m als Héchstgrenze festgesetzt.

Ausnahmen

Ausnahmsweise sind im GE notwendige Dachaufbauten nur fur technische Einrichtungen (z.B. durch
Antennen, Aufzugsiiberfahrten, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter) tber die festgesetzten
Geb&udehohen hinaus zuldssig. Das héchstzuldssige MaR der Uberschreitungen betrégt 3,00 m in der
Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen auf der Dachfléche darf insgesamt 10 m? nicht
Ubersteigen. Die technischen Aufbauten miissen mindestens um das MaR der Héheniiberschreitung
von der Kante der baulichen Anlage zuriicktreten.

Bezugshohe

Als untere Bezugshohe der Trauf- und Geb&udehshen gilt die mittlere Hohenlage des Gelandes des
Baugrundstiicks, gemessen an der Grenze der zugehérigen ErschlieRungsstrae. Grenzt ein Bau-
grundstiick an mehr als eine ErschlieBungsstrae, ist aus den einzelnen Bezugshéhen der entsprechende
Mittelwert zu bilden.
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5. ErdgeschoRfuBbodenhéhe

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die ErdgeschoRfuRbodenhdhe von baulichen Anlagen im gesamten
Planbereich gegen Uberflutungen auf mindestens 47,50 m iiber NHN festgesetzt (das entspricht
einem 200- jahrlichen Hochwasser) - s. a. Hinweise -Hochwasserschutz -.

6. Uberbaubare Grundstiicksfliche
GemaéR § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebaude und
untergeordnete Geb&udeteile nicht zuldssig.

Ausnahmen

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind fiir die Uberschreitungen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten folgende
Ausnahmen zulassig:

1. Im Bereich der StraBenfronten dirfen die Baugrenzen nur durch Hauseingangstreppen und ihre
Uberdachungen um max. 1,50 m uberschritten werden.

2. Ein Uberschreiten der Baugrenze von Geb&udeteilen (z.B. Hauseingangstreppe, Hauseingang,
Windfang, Balkon und Erker) in geringfligigem AusmaR (maximal 1,50 m) im Bereich der
Gebauderiick- und Seitenfronten ist zuléssig. Ein Mindestabstand von 2, 00 m zur seitlichen
Nachbargrenze ist einzuhalten.

3. Die Gebéauderick- und Seitenfronten durfen durch nicht unterbaute, ebenerdigeTerrassen oder
Wintergérten um bis zu 2,00 m uberschritten werden.

7. Anzahl der Wohnungen

7.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je Reihenhaus und je Doppelhaushélfte nur eine
Wohnung zul&ssig.
In Einzelhdusern sind zwei Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen ist jedes
selbstandig benutzbare Wohnhaus ein Gebaude.

7.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind in den WA-Gebieten im Plangeltungsbereich nur
Baugrundstiicke in einer StraRenbreite von mindestens 5,50 m zuldssig (Mindestgrundstiicksbreite).

7.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind in den WA-Gebieten im Plangeltungsbereich fiir die Einzel- und
Doppelh&user nur Baugrundstiicke von mindestens 230 m? zulassig (Mindestgrundstucksflache).

8. Stellpldtze / Carports / Garagen / Tiefgaragen
8.1 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA 1, WA 7, MI 1 und MI 2 private Stellplatze, Carports und
Garagen nur innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im seitlichen Grenzabstand zuldssig.

8.2 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 private Stellplatze nur in den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafiir festgesetzten Tiefgaragen zuléssig.

8.3 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO ist im WA 5 je Baugrundstiick nur ein privater Stellplatz in einer Breite
von 2,50 m im Vorgarten (die Vorgéarten befinden sich zwischen den StraRenbegrenzungslinien und
den vorderen Baugrenzen) sowie im seitlichen Grenzabstand zul&ssig. Im seitlichen Grenzabstand
ist statt eines Stellplatzes auch eine 3 m breite Garage zuléssig.

8.4 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind in allen Baugebieten Tiefgaragen zuléssig.

9. Baume
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb der privaten Stellplatzflachen in den Gewerbe-
flachen fur je 4 Stellplatze 1 Baum BF41 (GH 742) zu pflanzen. Es ist jeweils nur eine Baumart auf
einem Baugrundstiick zulédssig. Die festgesetzten Solitdrbdume sind in ihrem Standort nicht
festgesetzt. Sie werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

10. StraBenbdume
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der PlanstraBe 1 in Pflanzabschnitten von ca. 10
bis 20 Metern, 7 Laubb&ume -BF41 (GH 742)- zu pflanzen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Planstralen 2 (gesamte Mischverkehrs-
flache) in Pflanzabschnitten von ca. 8 bis 12 Metern, 25 Laubbdume -BF41 (GH 742)- zu pflanzen.
Von den 25 neu zu pflanzenden StraRenbdumen sind 22 StraBenb&ume die Ersatzpflanzung fur
die Uberplanung der bestehenden AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet, die durch die Pflanzung
vollstandig ersetzt werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Siegburger Strale in Pflanzabschnitten
von ca. 15 bis 25 Metern, 32 Laubbdume -BF41 (GH 742)- zu pflanzen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der StraRRe Poller Damm in Pflanzabschnitten
von ca. 15 bis 25 Metern, 18 Laubbdume -BF41 (GH 742)- zu pflanzen.

Es ist jeweils nur eine Baumart in einem StraRenzug zuldssig. Die Baumscheiben missen eine
MindestgréRe von 6 m? haben.

Alle im Bereich der Verkehrsflachen festgesetzten Solitdrbdume sind in ihrem
Standort nicht festgesetzt, sondern sie werden im Rahmen des StraRenausbaus festgelegt.

Die festgesetzten StraBenbdume innerhalb der Verkehrsflachen sind den Eingriffen durch die
Verkehrsflachen als Ausgleich geméaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

11. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Gewerbeflachen Flachen fir das Anpflanzen
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Pflanzstreifen unterteilen
sich in die Fléchemit der Anlage einer Gehélzpflanzung BB1(GH51) und der Flache it der
Anlage eines Rasenstreifens EA 31 (LW 41112), 10 % der Flache sind mit Einzelbdumen
EA31/BF 41 (GH742) und 10 % der Flache mit Solitarstrauchern EA31/BB1 (GH51) zu
bepflanzen.

Innerhalb dieser Flachen ist pro Betriebsgrundstiick eine Unterbrechung fir Ein- und Ausfahrten
mit einer Breite von héchstens 8,00 m zuldssig.

12. Ausgleichsfliache (innerhalb des Plangebietes)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache [M1](MaBnahmenflache eine ausdauernde
Ruderalflur HP7 (BR 3117) zu entwickeln.

13. Ausgleichsflache @ (innerhalb des Plangebietes)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind 60% der Flache[M2]|(MaBnahmenfiache als
Langgraswiese EA31 (LW 41112), 30% als Strauchgruppen BB1 (GH 51) und 10% mit Baumen
und Baumgruppen BF31 (GH 741) zu entwickeln.

14. Ausgleichsflache [M3] (innerhalb des Plangebietes)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind auf der Flache MaRnahmenfléche ) eine Baumhecke
und ein Waldmantel BA 11 (GH 4431) zu entwickeln.

15. Ausgleichsflache (innerhalb des Plangebietes)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind 70% der FIéche(MaBnahmenﬂéche ) als
A Langgraswiese EA31 (LW 41112), 20% als Strauchgruppen BB1 (GH 51) und 10% mit Badumen
und Baumgruppen BF31 (GH 741) zu entwickeln.

16. Ausgleichsfliche [MA1]und (externe AusgleichsmaBnahmen)

Die 17.284 m? groRen stadtischen Flachen in der Gemarkung Poll, Flur 39, Flursticke 1173/297,
1168/300, 1166/302, 641, 643, 677, 646 (tlw.), 647 (tlw), 1148/316, 1149/315, 1147/317,

812 1146/318, 648, 1142/322, 1140/324, 1139/325, 1136/328, 1135/329, 1134/330, 650, 1131/333,
651, 1127/337, 1126/338, 1125/339, 1122/342, 1121/342, 1120/343, 1920/346, 1112/350
1108/353, 1107/354, 1106/355, 1104/356, 1102/358, (MaBnahmenflache [MA 1]Jund MA 2)]sind
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Die externen Ausgleichsflachen ( MA 1 und
[MA 2]) liegen auBerhalb des Plangebiets, siidlich im Rheinvorland des Ortsteiles Koln-Poll
(siehe Ubersichtsplan).
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Arbeitstitel:

Auf der 12.932 m? groRen Ausgleichsflache (MaBnahmenfiache [MAT]) sind 60% der Fléche
als extensive Wiese EA1 (LW 41112), 30% als Strauchgruppen BB1 (GH 51) und 10% mit
Baumen und Baumgruppen BF31 (GH 741) zu entwickeln.

Auf der 4. 352 m? groRen AusgleichsflachelMA 2| (MaRnahmenfiiche [MA 2]) ist eine
Streuobstwiese HK21 (LW 331) zu entwickeln.

17. Ausgleichsflache (externe Ausgleichsmafinahmen)

aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Die externe Ausgleichsflache | MA3 | liegt
auRerhalb des Plangebiets, im sudlichen Winkel, zwischen der Autobahn A 59 und der
Bahnstrecke KéIn-Frankfurt, éstlich im Ortsteil KéIn-Porz-Libur (siehe Ubersichtsplan).

Die stadtische Teilflache von 6.928 m? in der Gemarkung Lind, Flur 2, Flurstiick 761 iteilweise) ist

Auf der 6.928 m? groRen Ausgleichsflache [MA3] (MaRnahmenflziche [MA3 |) ist ein Laubholzforst
AX11 (GH 3131331) zu entwickeln. Die geplante Ausgleichsflache grenzt westlich an eine
Ausgleichsflache, die fur den B-Plan Nr. 77349/04 westlich Linder Kreuz in KéIn-Porz-Lind
festgesetzt ist. Die Artenzusammensetzung und Ausgestaltung der gesamten Fléache soll
zusammenhéngend gestaltet werden.

18. Begriinung der Tiefgarage

GemaéR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Tiefgaragen, soweit sie nicht iberbaut werden, mit einer
mindestens 80 cm tiefen Bodensubstratschicht fachgerecht zu tiberdecken und zu bepflanzen.
Die Begriinung ist mit einer Griinlandmischung EA 31 (LW 41112) einzus&en, und 10 % der
Flache sind mit Strauchern BB1 (GH 51) zu bepflanzen.

Die in Nr. 9. bis 18. genannten BegriinungsmaRnahmen erfolgen gemaR den Grundséatzen zur
gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen geméaR den Biotoptypen der Anlage
zur Satzung der Stadt Kéln vom 15.12.2011 zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach

§ 135 a-c BauGB (Amtsblatt der Stadt K6in vom 04.01.2012, 1 ff). Die betreffenden Grundséatze
(Qualitatsmerkmale) sind als Kiirzel mit der Festsetzung gekennzeichnet.

19. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen den Fléchen zugeordnet, auf denen im

Bebauungsplan ein Eingriff erméglicht wird.

1. Die AusgleichsmaRnahme| M1] wird den Eingriffen durch die allgemeinen Wohngebiete (WA) und
Mischgebiete (MI) mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 zugeordnet.

2. Die AusgleichsmaRnahmen ; und MAZ3| zu 25% wird den Eingriffen durch die allgemeinen

Wohngebiete (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und den Eingriff durch die

Versorgungsanlage (Trafo) zugeordnet.
3. Die AusgleichsmaRnahme wird den Eingriffen durch die ErschlieBungsstraRen zugeordnet.
4. Die Ausgleichsmalnahme wird zu 19% dem Eingriff durch die Flache fur die Landwirtschaft
zugeordnet.
Die AusgleichsmaRnahme Euird zu 81% den Eingriffen durch die Gewerbegebiete zugeordnet.
Die AusgleichsmaRnahme |MA2| wird den Eingriffen durch die 6ffentliche Grinflache[E2 Jzugeordnet
Die AusgleichsmaRnahme |MA3| wird zu 75% den Eingriffen durch die Erweiterung Schule
zugeordnet.
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20. Immissionsschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten La&rmpegelbereichen an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau/ Ausgabe Nov. 1989) zu treffen. Bei der Umsetzung der Schallschutz-
maRnahmen ist besonders die Erforderlichkeit einer ausreichenden schallgeschitzten Beltftung der Schiaf-
und Kinderzimmer sicherzustellen. Dabei ist das geforderte Schalldédmmmal auch mit Liftung einzuhalten.

Im Wohngebiet WA 2, WA 4, WA 6 und im Mischgebiet Ml 2 sind zusatzlich zum vorgenannten Schall-
schutz aufgrund des Verkehrslarms zur Siegburger Strae hin keine schutzbedurftigen R&ume im Sinne der
DIN 4109 zuléssig. Schutzbedurftige Rdume sind zum Beispiel Wohnréume, einschlieRlich Wohndielen,
Wohnkiichen, Schlafraume. Die Geb&udekérper sind jeweils als durchgéngiger Schallschutzriegel ohne
Unterbrechungen (Durchfahrten miissen ein geschlossenes Tor haben) zu gestalten.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zuldssig, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche
an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Hinweis: Die DIN 4109 liegt beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln,
Plankammer, Zimmer 06 E 05 im Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 K6In wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtsnahme bereit. Sie ist iiber den Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen und
findet in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

21. Bedingte Festsetzung
GeméR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB st aus Larmschutzgriinden die Wohnnutzung der Geb&ude auf den

Wohngrundstiicken WA 3 erst zuléssig, wenn die Bebauung entlang der Siegburger Strake (WA 2)
errichtet ist.

Ausnahmsweise kénnen die Gebaude im WA 3 mit passiven SchallschutzmaRnahmen errichtet werden,
bevor die Bebauung im WA 2 errichtet wurde. Voraussetzung hierfir ist, dass die zur Siegburger Stralie
hin ausgerichteten Gebaudefronten und die Seitenfronten mit passiven Schallschutzmalnahmen
entsprechend dem Larmpegelbereich IV an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989) errichtet werden.

Bei der Umsetzung der Schallschutzmanahmen ist besonders auf die Erforderlichkeit einer ausreichenden
schallgeschitzten Beltftung der Zimmer zu achten. Eine ausreichende Beliiftung ist fensterunabhéngig
durch den Einbau von schallgeddmmten Bellftungsanlagen sicher zu stellen.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmmen ist im Einzelfall zuléssig, sofern im Bau-
genehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an
einzelnen Geb&udeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

22. Stromleitungen
GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind im gesamten Planbereich Fuhrungen von Versorgungsleitungen
(z.B. Stromversorgung und Telekommunikation) nur unterirdisch zul&ssig.

23. Gestalterische Festsetzungen
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

23.1 Dachneigung
Satteldacher sind gleichseitig und mit einer Dachneigung von 40° zu errichten. Pultdacher sind mit
einer Dachneigung von 10° zu errichten.

23.2 Dachaufbauten

Die Gesamtbreite aller Dachgauben je Geb&ude darf die Hélfte der Gesamtbreite des Daches
einschlieRlich des seitlichen Dachuberstandes nicht tiberschreiten.

Von den Gebaudeabschlusswanden ist ein Abstand von mind. 1,25 m einzuhalten.

23.3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende anthrazitfarbene oder schwarze Dachpfannen und
sonstige Dacheindeckungen zulédssig. Anlagen fur Solargewinnung sind zul&ssig.

23.4 Geb&udefassaden

Gebéaudefassaden dirfen nur in Putz ausgebildet werden und in den RAL Classic-Farben der Farbgruppe
gelbbeige mit den RAL-Farben-Nummern 1000-1002; 1011; 1013-1015; 1017; 1024; 1034 und in

weilen Farben mit den RAL-Farben-Nummern 9001-9003; 9010; 9016 gestrichen werden.

23.5 Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicksflachen sind nur in Form von einheimischen lebenden Hecken

oder Zaunen mit lebenden Hecken hinterpflanzt zulédssig. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und nur in
einer Héhe bis zu maximal einem Meter zuldssig. Gemeinschaftshecken, die auf die Grundstiicksgrenze
gepflanzt werden, sind zul&ssig.

Stellplatze im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und den ihr am néchsten liegenden Baugrenzen
(Vorgarten) sind an der linken oder rechten Nachbargrenze zu errichten. Sie miissen durch eine lebende
Hecke oder einen Zaun mit lebender Hecke hinterpflanzt zur Nachbargrenze hin abgegrenzt werden. Es sind
nur einheimische Pflanzen zuldssig, die dauerhaft zu unterhalten und die nur in einer H6he bis zu maximal

1 m (im GE bis zu 1,8 m) Glber dem natirlichen Gelande zuléssig sind. Hecken im Bereich der riickwartigen
Hausgérten sind bis zu einer Héhe von 1,8 m Giber dem natirlichen Gelénde zuldssig. Die Hecken kénnen
auch als sind Gemeinschaftshecken auf die Grundstiicksgrenze gepflanzt werden.

Als Héhenbezug gilt dabei die mittlere Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden
ErschlieBungsflache, gemessen an der Grundstiicksgrenze. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als eine
ErschlieBungsstrale, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

23.6 Millbehélter

Standorte fur Mullbehélter auRerhalb von Geb&uden (im Freien) sind im WA 1, WA 3, WA 5, WA 7 und
MI 1 nur im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und den ihr am n&chsten liegenden Baugrenzen
(Vorgarten) in Form von eingegriinten Mullboxen oder durch Einhausen mit Hecken zuléssig.

23.7 Gartenhéuser

Standorte fur Gartenhduser sind nicht im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und den ihr am
néchsten liegenden Baugrenzen (Vorgarten) zuléssig. Es sind nur Gartenhduser aus Holz zuléssig, die
nicht gréRer als 6 m? und nicht héher als 3 m Uber dem natirlichen Gelénde sind.

23.8 Abgrabungen
In den Vorgarten (Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen)
sind Abgrabungen (einschlieBlich z.B. Kellertreppen und offene Lichtschachte) nicht zuléssig.

23.9 Zufahrten und Stellplatze / Vorgarten
Private Wege, Zufahrten und Stellplatze in dem auRerhalb der WSZ IIl A gelegenen Bereich des
Plangebietes sind nur aus wassergebundenem Material herzustellen.

Die Vorgartenflachen (Bereich zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen),
die nicht fur Zuwegungen und Stellplatze genutzt werden, sind gértnerisch mit Rasen, Pflanzen,
Strauchern und Bédumen zu gestalten.

23.10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Gebaude (keine freistehenden Werbeanlagen) zuléssig. Ein Uberschreiten
der Wandhéhe (s. Definition § 6 BauO NW vom 01.03.2000 -Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand) durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zul&ssig.
Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht zuléssig.
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